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Stadt Ladenburg Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Satzungsfassung ,,Otto-Haussler-StraBe*

A. VORHABEN- UND ERSCHLIERUNGSPLAN (VEP)

1.  Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP)
Der Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP) ist mit dem Gel-
tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Otto-Haussler-Stralle”
deckungsgleich.

2.  Erlauterung des Planvorhabens

Die Familienheim Rhein-Neckar e.G. beabsichtigt im Zuge einer innerstadtischen
Nachverdichtung die in den friihen 50-ziger Jahren des letzten Jahrhunderts errichteten
Bauten abzureifden und neu zu errichten. An den bisherigen Bauten wurden erhebliche
Defizite in der Bausubstanz festgestellt, welche die Wohnqualitdt der Bewohner auf
Dauer beeintrachtigen. Nach Durchfihrung einer Bestandsaufnahme der Gebaude
ergab sich, dass ein Umbau/ Sanierung nicht méglich ist. Die Quartiersentwicklung soll
fur den eigenen Bestand der Familienheim Rhein-Neckar erfolgen

Das Quartier befindet sich zwischen der WichernstralRe und der Otto-Haulller-Stralle
und stellt ein von Nord nach Sid lang gestrecktes Rechteck dar.

Das neue stadtebauliche Konzept beinhaltet den Bau von vier L-formigen Baukorpern,
die abwechselnd und sich versetzt gegenuberstehend den Stralienraum locker begren-
zen sowie einem Haus im SUdwesten des Grundstiicks, dessen Solitarwirkung die
erdgeschossige Nutzung betont. Insgesamt wird es ca. 76 Wohneinheiten mit unter-
schiedlichen Groflen geben. Der Wohnungsmix sieht eine Zahl von mindestens 25 %
sozialgeforderter Wohnungen vor. Der Bindungszeitraum der Sozialwohnungen wird von
der Familienheim Rhein-Neckar mit der Laufzeit von maximal 30 Jahren angestrebt. Die
Zahl der Mietwohnungen steigt gegentber dem Status Quo insgesamt an. Dies wird
durch eine verdichtete Bauweise erreicht. Der ruhende Verkehr wird im Wesentlichen in
einer Tiefgarage unter dem Quartier nachgewiesen. Im Bestandsquartier fehlen die not-
wendigen Stellplatze momentan fast vollstandig, was sich in einer verheerenden Falsch-
parker-Quote, fehlender Aufenthaltsqualitdt und quasi nicht nutzbarer Gehwege auf3ert.
In der H6henentwicklung orientiert sich das neue Quartier an der Viergeschossigkeit der
angrenzenden Gebaude zum Neckar und der llivesheimer Stralle hin.

Die architektonische und stadtebauliche Konzeption sowie die zugehoérigen Grundrisse
und Ansichten sind in der nachfolgenden Anlage in den Karten 1 — 10 dargestellt.
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan (VEP) zum Stadt Ladenburg
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan

,,Otto-Haussler-StraBe* Satzungsfassung
B. LARMSCHUTZ
1. MaRgebliche AuBenlarmpegel (Maximalpegel)

Zum Schutz vor Aufdenlarm sind fur Auflenbauteile von Aufenthaltsraumen die Anforde-
rungen der Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe Ja-
nuar 2018 einzuhalten. Die in diesem Zusammenhang erforderlichen resultierenden
Schalldamm-Male der AuRenbauteile ergeben sich aus der ,Ermittlung der Larmeinwir-
kungen und der malRRgeblichen AuRenlarmpegel” (vRP von Rekowski und Partner mbB),
in der Larmpegelbereiche bestimmt wurden, in Verbindung mit der
DIN 4109.

Fir die Schallschutzbemessung der Aulienbauteile sind die in der nachfolgenden An-
lage zum Vorhaben- und Erschlielungsplan geschossweise dargestellten malRgeblichen
Aulenlarmpegel (Karte 1 — 5) relevant.

Das Gutachten ,Ermittlung der Larmeinwirkungen und der mafigeblichen Au3enlarmpe-
gel* (vVRP von Rekowski und Partner mbB) ist als Anlage Teil der Begrundung
zum Bebauungsplan.

Seite 2 von 2 BBP Stadtplanung Landschaftsplanung | www.bbp-kl.de



Anhang Progn30_3.4.1 - Prognose2030 Fassadenpunkte {_)
MafR3geblicher AuRenlarmpegel (Maximalpegel) in Hohe EG \/
BAUPHYSIK

VRP Projekt Nummer Projekt: 9.
von Rekowski + Partner mdB E 24265 neckarnah leben in Ladenburg DIN 4109-2:2018
Ingenieurbiiro fur Bauphysik ro/lo Neubau von Mehrfamilienhausern D,I,N 4109 (2018)
WichernstraRe / Otto-Haussler-Strae Larmpegelbereiche
Sommergasse 3 Ladenburg | -55dB(A)
D - 69469 Weinheim Il 56-60 dB(A)
Tel. 06201/5958 - 0 Auftraggeber: Il 61-65 dB(A)
Fax. 06201 / 595857 Familienheim Rhein-Neckar IV 66-70 dB(A)
mail@rekowski.de M7, 24 ) V 7175 dB(A)
www.rekowski.de 68161 Mannheim - VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)

K:\2024\24265\AuRenlarm\IMMN24265SA1.1IPR

IMMI 2024/1



Anhang Progn30_3.4.2 - Prognose2030 Fassadenpunkte {_)
MafRgeblicher AuBenlarmpegel (Maximalpegel) in Hohe 1.0G \/
BAUPHYSIK

VRP Projekt Nummer Projekt: 9.
von Rekowski + Partner mdB E 24265 neckarnah leben in Ladenburg DIN 4109-2:2018
Ingenieurbiiro fur Bauphysik ro/lo Neubau von Mehrfamilienhausern D,I,N 4109 (2018)
WichernstraRe / Otto-Haussler-Strae Larmpegelbereiche
Sommergasse 3 Ladenburg | -55dB(A)
D - 69469 Weinheim Il 56-60 dB(A)
Tel. 06201/5958 - 0 Auftraggeber: Il 61-65 dB(A)
Fax. 06201 / 595857 Familienheim Rhein-Neckar IV 66-70 dB(A)
mail@rekowski.de M7, 24 ) V 7175 dB(A)
www.rekowski.de 68161 Mannheim - VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)

K:\2024\24265\AuRenlarm\IMMN24265SA1.1IPR

IMMI 2024/1



Anhang Progn30_3.4.3 - Prognose2030 Fassadenpunkte {_)
MafRgeblicher AuBenlarmpegel (Maximalpegel) in Hohe 2.0G \/
BAUPHYSIK

VRP Projekt Nummer Projekt: 9.
von Rekowski + Partner mdB E 24265 neckarnah leben in Ladenburg DIN 4109-2:2018
Ingenieurbiiro fur Bauphysik ro/lo Neubau von Mehrfamilienhausern D,I,N 4109 (2018)
WichernstraRe / Otto-Haussler-Strae Larmpegelbereiche
Sommergasse 3 Ladenburg | -55dB(A)
D - 69469 Weinheim Il 56-60 dB(A)
Tel. 06201/5958 - 0 Auftraggeber: Il 61-65 dB(A)
Fax. 06201 / 595857 Familienheim Rhein-Neckar IV 66-70 dB(A)
mail@rekowski.de M7, 24 ) V 7175 dB(A)
www.rekowski.de 68161 Mannheim - VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)

K:\2024\24265\AuRenlarm\IMMN24265SA1.1IPR

IMMI 2024/1



Anhang Progn30_3.4.4 - Prognose2030 Fassadenpunkte {_)
MaRgeblicher AuRRenlarmpegel (Maximalpegel) in Hohe 3.0G \/
BAUPHYSIK

VRP Projekt Nummer Projekt: 9.
von Rekowski + Partner mdB E 24265 neckarnah leben in Ladenburg DIN 4109-2:2018
Ingenieurbiiro fur Bauphysik ro/lo Neubau von Mehrfamilienhausern D,I,N 4109 (2018)
WichernstraRe / Otto-Haussler-Strae Larmpegelbereiche
Sommergasse 3 Ladenburg | -55dB(A)
D - 69469 Weinheim Il 56-60 dB(A)
Tel. 06201/5958 - 0 Auftraggeber: Il 61-65 dB(A)
Fax. 06201 / 595857 Familienheim Rhein-Neckar IV 66-70 dB(A)
mail@rekowski.de M7, 24 ) V 7175 dB(A)
www.rekowski.de 68161 Mannheim - VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)

K:\2024\24265\AuRenlarm\IMMN24265SA1.1IPR

IMMI 2024/1



Anhang Progn30_3.4.5 - Prognose2030 Fassadenpunkte
MaRgeblicher AuRRenlarmpegel (Maximalpegel) in Hohe 4.0G

vRP

BARUPHYSIK

~

i

VRP
von Rekowski + Partner mdB
Ingenieurbiro fur Bauphysik

Sommergasse 3

D - 69469 Weinheim
Tel. 06201/5958 - 0
Fax. 06201 / 595857
mail@rekowski.de
www.rekowski.de

Projekt Nummer
E 24265
ro/lo

Projekt:
neckarnah leben in Ladenburg
Neubau von Mehrfamilienhdusern

Wichernstrae / Otto-Haussler-Stralle

Ladenburg

Auftraggeber:
Familienheim Rhein-Neckar
M7, 24

68161 Mannheim

DIN 4109-2:2018

DIN 4109 (2018)
Larmpegelbereiche

| -55dB(A)

Il 56-60 dB(A)
Il 61-65 dB(A)
IV 66-70 dB(A)

V 71-75 dB(A)
VI 76-80 dB(A)
VIl >80 dB(A)
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