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A. VORHABEN- UND ERSCHLIEßUNGSPLAN (VEP)

1. Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschließungsplanes (VEP)

Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschließungsplanes (VEP) ist mit dem Gel-

tungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes „Otto-Häussler-Straße“

deckungsgleich.

2. Erläuterung des Planvorhabens

Die Familienheim Rhein-Neckar e.G. beabsichtigt im Zuge einer innerstädtischen

Nachverdichtung die in den frühen 50-ziger Jahren des letzten Jahrhunderts errichteten

Bauten abzureißen und neu zu errichten. An den bisherigen Bauten wurden erhebliche

Defizite in der Bausubstanz festgestellt, welche die Wohnqualität der Bewohner auf

Dauer beeinträchtigen. Nach Durchführung einer Bestandsaufnahme der Gebäude

ergab sich, dass ein Umbau/ Sanierung nicht möglich ist. Die Quartiersentwicklung soll

für den eigenen Bestand der Familienheim Rhein-Neckar erfolgen

Das Quartier befindet sich zwischen der Wichernstraße und der Otto-Häußler-Straße

und stellt ein von Nord nach Süd lang gestrecktes Rechteck dar.

Das neue städtebauliche Konzept beinhaltet den Bau von vier L-förmigen Baukörpern,

die abwechselnd und sich versetzt gegenüberstehend den Straßenraum locker begren-

zen sowie einem Haus im Südwesten des Grundstücks, dessen Solitärwirkung die

erdgeschossige Nutzung betont. Insgesamt wird es ca. 76 Wohneinheiten mit unter-

schiedlichen Größen geben. Der Wohnungsmix sieht eine Zahl von mindestens 25 %

sozialgeförderter Wohnungen vor. Der Bindungszeitraum der Sozialwohnungen wird von

der Familienheim Rhein-Neckar mit der Laufzeit von maximal 30 Jahren angestrebt. Die

Zahl der Mietwohnungen steigt gegenüber dem Status Quo insgesamt an. Dies wird

durch eine verdichtete Bauweise erreicht. Der ruhende Verkehr wird im Wesentlichen in

einer Tiefgarage unter dem Quartier nachgewiesen. Im Bestandsquartier fehlen die not-

wendigen Stellplätze momentan fast vollständig, was sich in einer verheerenden Falsch-

parker-Quote, fehlender Aufenthaltsqualität und quasi nicht nutzbarer Gehwege äußert.

In der Höhenentwicklung orientiert sich das neue Quartier an der Viergeschossigkeit der

angrenzenden Gebäude zum Neckar und der Ilvesheimer Straße hin.

Die architektonische und städtebauliche Konzeption sowie die zugehörigen Grundrisse

und Ansichten sind in der nachfolgenden Anlage in den Karten 1 – 10 dargestellt.
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GFl.
TRH.

27.01 m²

WFl.

D_7
Diele

2.92 m² WFl.

D_7
BAD

5.68 m²

WFl.

D_7

37.32 m²
Essen/Wohnen/Koc WFl.

D_7
Flur

4.39 m²
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C_6

C_5
Balkon

4.64 m²WFl.0.25*

WFl.

C_6
BAD

5.50 m²

C_6
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

C_6
Flur

9.63 m²

WFl.

C_6
Essen/Wohnen/Koc

40.33 m²

WFl.

C_8
Abst

2.77 m²

WFl.

C_5
BAD

6.14 m²

WFl.

C_5
Abst

3.36 m²

WFl.

C_7
Abst

2.35 m²

WFl.

C_7
BAD

4.07 m²

WFl.

C_7
SCHLAFEN

11.16 m²

WFl.

C_7
Diele

9.20 m²

GFl.
TRH.

26.93 m²

WFl.

C_5

24.89 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

C_5
Diele

3.30 m²

WFl.

C_5
SCHLAFEN

15.35 m²

WFl.

C_8
SCHLAFEN

11.08 m²

WFl.

C_6
Abst

3.29 m²

WFl.

C_6
WC

4.22 m²

WFl.

C_6
Schlafen

10.92 m²

WFl.

C_6
Diele

5.23 m²

WFl.

C_6
Schlafen

15.36 m²

WFl.

C_6
Schlafen

10.03 m²

WFl.

C_7
SCHLAFEN

14.37 m²

C_7
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*
C_8

Balkon
6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

C_8
SCHLAFEN

15.25 m²

WFl.

C_8
Flur

4.82 m²

WFl.

C_8
Diele

7.06 m²

WFl.

C_8

31.86 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

C_8
BAD

6.67 m²

WFl.

C_7
SCHLAFEN

18.24 m²

WFl.

C_7
BAD

7.52 m²

WFl.

C_7

45.26 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

C_7
Flur

11.97 m²
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F

Wfl 4.22 m²

B_6

BRH 90

B_8

B_5

B_7

WFl.

B_5
SCHLAFEN

11.08 m²

B_8
Balkon

4.64 m²WFl.0.25*

WFl.

B_6
SCHLAFEN

18.24 m²

WFl.

B_6
Diele

9.20 m²

WFl.

B_5
BAD

6.67 m²

WFl.

B_6
SCHLAFEN

14.37 m²

WFl.

B_5
SCHLAFEN

15.25 m²

B_5
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

B_6
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

B_6
Abst

2.35 m²

WFl.

B_6
SCHLAFEN

11.16 m²

B_7
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

B_7
Abst

3.19 m²

WFl.

B_7
Schlafen

15.37 m²

WFl.

B_7
Schlafen

10.92 m²

WFl.

B_7
Schlafen

10.03 m²

WFl.

B_7
Essen/Wohnen/Koc

40.04 m²

WFl.

B_7
Flur

9.63 m²

WFl.

B_7
BAD

5.50 m²

WFl.

B_7
Diele

5.20 m²

B_7
WC

WFl.

B_6
BAD

4.07 m²

WFl.

B_6

45.29 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

B_6
BAD

7.53 m²

WFl.

B_6
Flur

11.97 m²

WFl.

B_8
BAD

6.14 m²

WFl.

B_8
Diele

3.30 m² WFl.

B_8

24.89 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

B_8
Abst

3.36 m²

GFl.
TRH.

26.93 m² WFl.

B_8
SCHLAFEN

15.35 m²

WFl.

B_5
Abst

2.77 m²

WFl.

B_5

31.82 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

B_5
Flur

4.83 m²

WFl.

B_5
Diele

6.54 m²
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A_1

WFl.

A_1
Schlafen

16.22 m²

WFl.

A_1
Diele

7.96 m²

WFl.

A_1
Flur

5.09 m²

WFl.

A_1
Essen/Wohnen/Koc

37.12 m²

WFl.

A_1
Schlafen

12.63 m²

WFl.0.25*

A_1
Balkon

5.96 m²

WFl.

A_1
BAD

8.40 m²

WFl.

A_1
Schlafen

10.17 m²
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18.1/26.1
16 STG

OKFFB 3.OG/SG
109,93 ü.NN = 8,88

E_13

Wfl 6.58 m²

Wfl 24.74 m²

Wfl 3.44 m²
Wfl 14.57 m²

Wfl 5.72 m²

Dachaufstieg 
RWA

E_15

E_14

2.50
30

WFl.0.25*

E_15
TERRASSE

12.24 m²

WFl.

E_14
Abst

2.47 m²

WFl.

E_13
Abst

3.17 m²

WFl.0.25*

E_13
TERRASSE

8.00 m²

E_13
Diele

E_13
Essen/Wohnen/Kochen

E_13
Flur

E_13
Schlafen

E_13
BAD

WFl.

E_14
Schlafen

13.82 m²

WFl.

E_14
Diele

7.01 m²

WFl.

E_14
Flur

7.21 m²

WFl.

E_15
BAD

6.90 m²

WFl.

E_15
Schlafen

15.66 m²

WFl.

E_15
Flur

5.75 m²

WFl.

E_15
Schlafen

14.68 m²

WFl.

E_15
Diele

6.84 m²

WFl.

E_15

35.40 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.0.25*

E_14
TERRASSE

9.52 m²

WFl.

E_14
Schlafen

15.79 m²

WFl.

E_14
BAD

6.82 m²

WFl.

E_14

42.23 m²
Essen/Wohnen/Koc

180x200

180x200

18
0x

20
0

OKFFB 3.OG
109,93 ü.NN = 8,88

Haus D
16 STG
18.1/26.1

BRH 90

D_13

D_14

D_15
D_16

GFl.
TRH.

34.58 m²

D_13
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

D_13
Schlafen

15.25 m²

WFl.

D_13
BAD

6.67 m²

WFl.

D_13
Flur

4.83 m²

WFl.

D_13

31.86 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

D_13
Diele

7.07 m²

WFl.

D_13
Abst

2.77 m²

WFl.

D_13
Schlafen

11.08 m²WFl.

D_14
BAD

7.53 m²

WFl.

D_14
Flur

11.97 m²

WFl.

D_14
Abst

2.35 m²

WFl.

D_14
BAD

4.07 m²

WFl.

D_14
Schlafen

11.16 m²

WFl.

D_14
Schlafen

18.24 m²

D_14
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

D_14

45.26 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.

D_14
Diele

9.20 m²

WFl.

D_14
Schlafen

14.37 m²

D_15
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.

D_15
Schlafen

10.66 m²

WFl.

D_15
Diele

2.92 m²

WFl.

D_15
Abst

3.77 m²

WFl.

D_15
Schlafen

14.25 m²

WFl.

D_15
BAD

5.68 m²

WFl.

D_15

37.32 m²
Essen/Wohnen/Koc WFl.

D_15
Flur

4.39 m²

D_16
Balkon

4.64 m²WFl.0.25*

WFl.

D_16
BAD

6.10 m²

WFl.

D_16
Schlafen

10.31 m²

WFl.

D_16
Diele

3.30 m² WFl.

D_16
Schlafen/Wohnen

21.97 m²
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F

BRH 90

BRH 90

Wfl 18.24 m²Wfl 11.16 m²

Wfl 15.36 m²

Wfl 10.31 m²

C_14

C_16

C_15

C_13

1.21 2.50
30

B_16
Balkon

4.64 m² WFl.0.25*

WFl.

C_14
BAD

5.76 m²

C_14
Terrasse

6.48 m² WFl.0.25*

WFl.

C_16
SCHLAFEN

11.07 m²

WFl.

C_16
Abst

2.77 m²

WFl.

C_16
Diele

6.78 m²

WFl.

C_16
Flur

4.82 m²

WFl.

C_16
SCHLAFEN

15.25 m²

WFl.

C_16
BAD

6.67 m²

C_16
Balkon

6.00 m² WFl.0.25*

WFl.

C_16

32.14 m²
Essen/Wohnen/Koc

C_15
Balkon

6.00 m² WFl.0.25*

WFl.

C_15
Flur

11.97 m²
WFl.

C_15
Diele

9.19 m²

WFl.

C_15
Abst

2.35 m²

WFl.

C_15
BAD

7.52 m²

WFl.

C_15

45.26 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.
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Schlafen

14.37 m²

C_15
Schlafen

C_15
Schlafen

WFl.

C_15
BAD

4.07 m²

WFl.
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Schlafen

11.51 m²

WFl.
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Flur

5.95 m²

WFl.

C_14
Abst

2.53 m²

WFl.
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Diele

4.42 m²

WFl.

C_14

33.10 m²
Essen/Wohnen/Koc

C_14
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Schlafen

WFl.
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BAD

6.14 m²

WFl.

C_13

21.97 m²
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WFl.

C_13
Diele

3.30 m²
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B_14
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B_16

Wfl 10.32 m²

Wfl 15.36 m²
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WFl.
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SCHLAFEN

15.25 m²

B_13
Balkon

6.00 m²WFl.0.25*

WFl.
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Diele

9.20 m²
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6.00 m²WFl.0.25*

WFl.
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2.35 m²

WFl.
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WFl.
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WFl.
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Schlafen
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Schlafen

WFl.
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BAD

4.07 m²

WFl.
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5.60 m²
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6.48 m²WFl.0.25*
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4.64 m²WFl.0.25*

WFl.
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BAD

6.10 m²

WFl.
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6.67 m²

WFl.

B_15
Schlafen

11.51 m²

WFl.

B_15

33.10 m²
Essen/Wohnen/Koc

WFl.
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Diele

4.42 m² WFl.
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WFl.
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Diele

3.30 m²

WFl.
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Essen/Wohnen/Koc
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Schlafen

WFl.
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2.43 m²

WFl.
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Abst

2.77 m²

WFl.

B_13
SCHLAFEN

11.07 m²

WFl.

B_13
Flur

4.83 m²

WFl.

B_13
Diele

6.59 m²

WFl.

B_13

31.91 m²
Essen/Wohnen/Koc
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WFl.

A_2
Schlafen

16.22 m²

WFl.

A_2
Schlafen

10.17 m²

WFl.0.25*

A_2
Balkon

6.00 m²

WFl.

A_2
Essen/Wohnen/Koc

37.11 m²

WFl.

A_2
Schlafen

12.63 m²

WFl.

A_2
Abst

2.02 m²

WFl.

A_2
Flur

5.09 m²

WFl.

A_2
Diele

7.03 m²

WFl.

A_2
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7.30 m²
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Dachaufstieg 
RWA

18.1/26.1
16 STG

Dachaufstieg 
RWA

OKFFB SG
109,93 ü.NN = 8,88

D_19

Wfl 2.89 m²
Wfl 25.35 m²

D_18

D_19
TERRASSE

12.24 m²WFl.0.25*

WFl.

D_18
Abst

2.42 m²

WFl.

D_18
Schlafen

13.75 m²

WFl.

D_19
BAD

6.90 m²

WFl.

D_19
Schlafen

14.68 m²

WFl.

D_19
Schlafen

15.66 m²

WFl.

D_19
Flur

5.54 m²
WFl.

D_19
Diele

7.01 m²

WFl.

D_19
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Vorhaben- und Erschließungsplan (VEP) zum 

Vorhabenbezogenen Bebauungsplan  

„Otto-Häussler-Straße“ 

Stadt Ladenburg 

Satzungsfassung 
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B. LÄRMSCHUTZ

1. Maßgebliche Außenlärmpegel (Maximalpegel)

Zum Schutz vor Außenlärm sind für Außenbauteile von Aufenthaltsräumen die Anforde-

rungen der Luftschalldämmung nach DIN 4109 „Schallschutz im Hochbau“, Ausgabe Ja-

nuar 2018 einzuhalten. Die in diesem Zusammenhang erforderlichen resultierenden

Schalldämm-Maße der Außenbauteile ergeben sich aus der „Ermittlung der Lärmeinwir-

kungen und der maßgeblichen Außenlärmpegel“ (vRP von Rekowski und Partner mbB),

in der Lärmpegelbereiche bestimmt wurden, in Verbindung mit der

DIN 4109.

Für die Schallschutzbemessung der Außenbauteile sind die in der nachfolgenden An-

lage zum Vorhaben- und Erschließungsplan geschossweise dargestellten maßgeblichen

Außenlärmpegel (Karte 1 – 5) relevant.

Das Gutachten „Ermittlung der Lärmeinwirkungen und der maßgeblichen Außenlärmpe-

gel“ (vRP von Rekowski und Partner mbB) ist als Anlage Teil der Begründung

zum Bebauungsplan.
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Anhang Progn30_3.4.3  -  Prognose2030 Fassadenpunkte
Maßgeblicher Außenlärmpegel (Maximalpegel) in Höhe 2.OG
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Anhang Progn30_3.4.4  -  Prognose2030 Fassadenpunkte
Maßgeblicher Außenlärmpegel (Maximalpegel) in Höhe 3.OG
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Anhang Progn30_3.4.5  -  Prognose2030 Fassadenpunkte
Maßgeblicher Außenlärmpegel (Maximalpegel) in Höhe 4.OG
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